Lindy Bakke Olesen

Til: bnj@youmail.dk

Cc: dam.mogens@gmail.com; skaarup3@gmail.com; gormsen@cool.dk;
olesenlindy@gmail.com

Emne: Forslag til udgiftsfordeling ved asfaltering

Hej Niels Jgrgen

Tak for sidst og et godt mgde.

Vi ved hvad der er nedfaeldet og tinglyst — men ikke hvad der ligger bag.

Vi snakkede lidt efter at i var gaet - og der er et gnske om at fremkomme med folgende forslag:
Jeres Forening har anvendt hele vejen fra 1978 - til i dag ca. 36 ar

Fra 1978 - 1988 = 10 &r, var i ene om at bruge vejen.
Fra 1988 kom vi s3 med

Der er en tinglysning som fordeler udgifterne med 13 andele til jer og 21 andele til os.
EKSEMPEL:
2d henvisning til NCC tilbud af 18. martsl 2014
Tilbud Stamvej ( faellesvejy 50 kg kr. 62.370
Fra 1978 - 2014 = 36 3r prar: 62.370: 36 = 1.732,50
Jeres brug i 10 &r kr. 1.732,50 x 10 = 17.325,00
Rest Kr. 62. 370 - 17.325 = 45. 045,00 som deles i forholdet 13/ 21 imellem os

45.045 : 34 = 1.324,85 / andel

13 andele 1324,85 x 13 = 17.223.00
21 andele 1324,85x 21 = 27.822.00
Jeres udgift Andel af Stamvej 1978-1988 (10 ar) kr. 17.325

13 andele kr. 17,223
P-plads + vej (tilbud) kr. 40.590

Ialt kr. 75.138
+ 25 % moms kr. 18.784.,50
I alt incl. 25 % moms kr. 93.922,50
Vores udgift (ub WWM 21 Andele af stamvejkr. 27.822

P-omrade ved F-hus kr. 39.732
P-omrade mod Nord kr. 29.436

I alt kr. 96.990
+ 25 % moms kr. 24.247.50
I alt incl. 25 % moms kr. 121.237,50

Med forbehold
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TILBUD

Vedr.: Ranunkelvej

Hermed vort tilbud pa belegningsarbejder.

Asfaltbelzgning
Slidlag, samt regulering/vende eksisterende flyde bronde/riste & tilslutningsfreesning.

Vejareal + P-areal fra nr. 97 til nr. 89

50 kg/m2 AB 6t granit, 615 m* 4 kr. 66,00 kr. 40.590,00
Stamvej fra kommuneskel til nr. 97

50 kg/m2 AB 6t granit, 945 m” & kr. 66,00 kr. 62.370,00
P omride ved fzlleshus (arealet mod vesf)

50 kg/m2 AB 6t granit, 602 m” 4 kr. 66,00 kr. 39.732,00
P omrade mod ost

50 kg/m2 AB 6t granit, 446 m* 4 kr. 66,00 k. 29.436,00
Total pris, med 50 kg/m2, 2608 m” 4 kr. 66,00 kr. 172.128.00
Alternativ pris, med 55 kg/m2, 2608 m” 4 kr. 71,00 kr. 185.168.00

Priserne er eksklusive moms, og at ALLE omrader laves i samme arbejdsgang.
Evt. regulering af faste bronde og riste er ikke indeholdt i ovennavnte enhedspriser.
Arbejdet forudsacttes udfort i folgende antal arbejdsgange:

1 stk. for mellem maskinhold, evt. ekstra tilflytning tillegges kr. 5.000,-
1 stk. for freeser m/sug, evt. ekstra tilflytning tilleegges 2.500,00

Der tages forbehold mod s®tninger og revnedannelser, der kan henfores til det underliggende lag.




Lindy Baekke Olesen

Fra: Niels Jg Ravn <bnj@youmail.dk>
Sendt: 29.jl4!:i_201; 21:45

Til: Lindy % Olesen

Emne: Svar pa forslag til udgiftsfordeling
Vedhaeftede filer: Andelsboligforeningen Kirketoften.docx
Hej Lindy.

Det har varet lidt tid fer vores svar pa Jeres forslag til udgiftsfordeling ved asfaittering er blevet formuieret. Det skyldtes
primzert, at jeg har vesret i sommerhuset i flere perioder, og dels at vi lige skulle taenke lidt over vores indtryk af madet
den 7. maj, og det fremsendte forslag til udgiftsfordeling, indhente tilbud fra Munck Asfalt, have afklaret ved spagrgsmal til
dig om de modtagne informationer om bidrag fra Boligfonden Bikuben til Jeres vejkonto.

D~t vedheeftede svar har veeret til hgring hos medlemmerne af vores forening, og der er fuld tilslutning til den af

tyrelsen udarbejdede redeggrelse.
Det er mit gnske og hab, at | vil modtage den i den and, hvori den skrevet og tilteenkt. Vort primasre gnske er at fa nyt

slidlag pa vej- og parkeringsarealerne og bibeholde er godt og konstruktivt forhold {il vore naboer i Andelsboligforeningen
Kirketoften, og vi vil streskke os langt for at opna disse mal.

Som nezevnt i redegarelsen deltager vi gerne i drgftelser med Jeres bestyrelse.
Med venlig hilsen

Niels Jgrgen

Baodil og Niels Jgrgen Ravn
Ranunkelvej 85

9500 Hobro

75136844

bni@youmail.dk
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Hobro 25. juni 2014

Andelsboligforeningen Kirketoften
9500 Hobro

| forbindelse med drgftelserne om asfaltering af de vej- og parkeringsarealer, der administreres af Andelshaoligforeningen Kirketoften (
efterfplgende benaevnt AB) og Grundejerforeningen Ranunkelvej ( efterfglgende benavnt GF) har GF modtaget:

1. mail af 8. maj 2014 med kopi af henvendelse til Mariagerfjord kommune om deltagelse i vedligeholdelse af vejbrgnde og
aflghsledninger.

aail af 20. maj 2014 med kopi af svar pa uformel henvendelse til Mariagerfjord kommune om betaling af ca. 80 m’ asfalt.

-

3. mail af 8. maj 2014 med forslag til udgiftsfordeling mellem de to foreninger ved asfaltering.

4. mail af 19. juni 2014 med oplysninger som svar pa forespgrgsel herfra af 12. juni 2014 om evt. bidrag til vejkonto.

Jeg vil i det fglgende forsgge at redeggre for GF's holdninger og synspunkter med baggrund i blandt andet skriftligt materiale i form af
byplanvedtaegt m.m., tinglyste skgder, tinglyste deklarationer, advokatskrivelser og mgdereferater.

Ad1.

Mariagerfjord kommunes afslag p3 deltagelse i vedligeholdelse af vejbrgnde og afigbsledninger pa den private fellesvej Ranunkelvej
med henvisning til Privatvejslovens § 44 har vi taget til efterretning. Begrundelsen er i overensstemmelse med de svar vi selv tidligere

har faet, sidsti2013.
Vi gnsker ikke videre foretaget.

Ad 2.

Fz' “allesmgdet den 7. maj 2014 blev Mogens Dam bemyndiget til pa de to foreningers vegne at rette en uformel henvendelse til
N« 1agerfiord kommune vedrgrende manglende slidlagsbelaegning pa en straekning af ca. 80 m’af den kommunale del af Ranunkelvej

gransende op til den private fallesvej.

Af den modtagne mail fremgar, at Mariagerfjord kommune vil betale for den naevnte kommunale straekning i forbindelse med, at
foreningerne far lagt nyt slidiag pa den private fallesvej, under forudsaetning af, at foreningerne anvender det firma, som kommunen
har aftale med vedrgrende asfaltering af kommunens veje.

GF har den 11. juni 2014 efter anmodning modtaget tilbud pa asfaltering af foreningernes vej- og parkeringsarealer fra det af
kommunen benytte firma, Munck Asfalt A/S. Tilbuddet lyder pa i alt 276.261,25 incl. moms for de opmalte 2.562 m**svarende til en
gennemsnitspris pa kr. 86,60 pr. m? excl. moms.

Det tidligere indhentede tilbud fra fa. NCC A/S lyder pa kr. 66,00 pr. m*for de opmalte 2.608 m>, og fra fa. Colas A/S pa gennemsnitlig
kr. 68,25 pr. m?> for de opmalte 2570 m’.

Alle tre tilbud omfatter 50 kg. asfalt pr. m’ af samme type.
Selv med fradrag af de kommunale 80 m’ og en evt. rabat pa kr. 6.500 findes tilbuddet ikke at vaere aktuel.

Da GF efter det foreliggende ikke er omfattet af den indgaede aftale, er vi uden interesse i det evt. videre forlgh.



Ad 3.

Bestyrelsen har ikke mandat til at indlede drgftelser om det fremsendte forslag til udgiftsfordeling ved asfaltering af vej - og
parkeringsarealerne, og kan ikke forvente at fa et sadant mandat.

Begrundelsen herfor skal udledes af det efterfgigende.

Boligfonden Bikuben fik 12.10 1977 tinglyst dokument om bebyggelse samt evt. tilbagekgbsret for Hobro kommune og den 23.11.1978
tinglyst dokument om udstykning, bebyggelsens amfang m.v. samt angaende grundejerforening for matr. nr. 49 o, Hobro markjorder jfr.
alt de i byplanvedtaegt nr. 2 for Hobro kommune for et omrade ved Mariagervej.

Efter udstykningsplanen var det hensigten at opfgre 13 ejerboliger som raekkehuse pa areal benavnt parcel 1 og senere 15 boliger pa
areal benzevnt parcel 2 .

Der indledes byggemodning af parcel 1 og opfgrelsen af de 13 ejerboliger afsluttes i 1978.

I oprettes som fastlagt i deklaration til byplanvedtagten en grundejerforening, hvor det var hensigten at alle ejendomme i de to
parceller skulle veere medlemmer af.

Efter feerdigggrelsen af byggeriet i parcel 1 oprettes Grundejerforeningen Ranunkelvej og ejerne af de 13 ejendomme optages som
medlemmer.

Den 8. april 1980 tinglyses betinget skgde og den 28. november 1980 endeligt skgde pa parcel, matr.nr. 49 o, Hobro markjorder, af areal
ifglge tingbogen 13618 m?, heraf vej 8850 m?, hvilket matrikelnummer udger fzellesarealer samt veje i udstykningen p& Ranunkelvej, og
hvilke arealer grundejerforeningen deklarationsmaessigt er forpligtet til at tage skgde pa.

GF er saledes formel ejer af de navnte vej- og fxllesarealer i udstykningen. Arealerne er alle fallesarealerne i det nuvaerende AB's
omrade, baldbanen samt vejarealerne benzvnt A-B-C samt B-D og vej- og parkeringsarealet fra nr. 97 til 77.

| begyndelsen af 1987 gnsker boligfonden Bikuben at pabegynde bebyggelsen af den benzvnte parcel 2, men i en 2ndret udgave end
den oprindelige. Der gnskes opfgrt 21 andelsholiger mod de tidligere 15 ejerboliger. For at kunne overholde bebyggelseskravet i
byplanvedtzegten er det ngdvendigt for Bikuben at erhverve nogle af de tidligere til GF tilskgdede m’ . Forhandlinger resulterer i, at GF
overdrager en del af foreningens fellesareal under matr. nr. 49 o til boligfonden Bikuben.

Der tinglyses skade, hvorefter GF Ranunkelvej skgder og averdrager til Boligfonden Bikuben parcel nr. 2 af den Grundejerforeningen
ifglge adkomst tilhgrende ejendom Matr.nr. 49 o, Hobro markjorder af areal 7015 m?.

O--~rdragelsen sker pa vilkar:

Kgberen har planer om i omrédet at opfgre 21 andelsboliger og gennemfgrelsen af dette projekt forudsaetter, at s=lgerens fzllesareal
matr. nr. 49 o i et vist omfang bliver bebygget.

Der er mellem saelger og kgber enighed om, at der for sa vidt angar de 21 andelsboliger oprettes en selvstaendig grundejerforening.

Det overordnede princip for overdragelsen af parcellen er, at overdragelse af parcellen ikke skal medfgre, at seelgerens nuvaerende
medlemmers forpligtelser og byrder forgges ved overdragelsen. Da det er hensigten at ejerne af den nye bebyggelse skal benytte det
eksisterende vejnet (Grundejerforeningens) ma det veere selvsagt, at de pag=ldende ejere skal udrede en forholdsmaessig andel af de
udgifter, der medgar til vedligeholdelse, renholdelse, grusning og snerydning. Det ma anses for tvivisomt, om forholdet er reguleret i
lov om private faellesveje, og derfor ma forpligtelsen til at deltage i afholdelsen af udgifterne til vejnettets vedligeholdelse m.v. tinglyses

som en servitut, pa det omrade, der skal bebygges med andelsboliger.

Overdragelsen er betinget af at GF kan godkende bebyggelsesplanen, og at deklaration vedr. udstykning, oprettelse af fellesforening
bliver oprettet og tinglyst.

Parcellen overtages den 10. december 1987.Kgbesummen er aftalt til kr. 30.000,00. Belgbet vil af selgeren blive anvendt til etablering
af kabel-tv og evt. arbejdsredskaber til fellesarealer.

Den navnte deklaration er som bekendt tinglyst den 30. september 1988.



Der har vzeret afholdt et antal mgder i 1988 og 1989 med henblik pa at oprette den i deklarationen naevnte fzllesforening, der var et
vilkar for overdragelse af parcellen til bebyggelse med et stgrre antal boliger end i fgrste omgang og til benyttelse af vej- og
fx=llesarealer , samt fordelingen af udgifter til vedligeholdelse, renholdelse og glatfgrebekempelse af fllesvejen.

1 referat af mgde den 18. januar 1989 kunne der heller ikke opnas enighed om foreningsdannelse, men at man sa vidt muligt skulle tale
sig tilrette. En mulighed som urafstemning er navnt og ellers ma konflikter afggres i retten.

Det ser ud til at man har aftalt, at de to formaend talte sammen og i fellesskab traf afggrelse om tilkaldelse af Skellerup Maskinstation
til snerydning pa faellesvejen, parkeringsarealerne samt vejen ved GF.

Denne ordning ses at have vaere anvendt med lidt ngdvendig justering til dato med en fordeling af udgifterne som fastlagt i
deklarationen.

Renholdelse og vedligeholdelse af vejarealer derimod har tilsyneladende fungeret ved, at hver forening har "passet sit eget omrade"
s vejarealer ud for de tilstadende ejendomme jfr. principperne i lov om private faellesveje. Men som tidligere naevnt er det
tv.visomt om disse bestemmelser kan anvendes, da deklarationen fastlaagger opgaverne og fordelingen af udgifterne. Dette indebaerer
formentlig ogs3, at vejmyndigheden (kommunen) ved uenighed om udgiftsfordeling ikke som normalt for private fzllesveje kan traffe
afggrelse herom. En afggrelse kan saledes alene traffes af domstolene. Vejmyndigheden kan formentlig fortsat palaegge ejerne af
faellesvejen at foretage pakraevede vedligeholdelsesarbejder efter en konkret vurdering, men hertil nér vi ikke de fgrste mange ar.

Begge foreninger har siden 1989 kunnet leve med, at fellesforeningen endnu ikke er blevet oprettet. Dette skal formentlig ses ud fra,
at udgifterne til vedligeholdelse, renholdelse og glatfgrebekampelse har vaeret af minimal stgrrelsesorden.

Et af vilkarene for at overdrage de 7015 m? til Boligfonden Bikuben og samtykket til at udvide antallet af boliger til 21 var som tidligere
anfert, at der blev oprettet en fellesforening, at fordelingen af udgifter til vedligeholdelse m.m. af vejarealer var, " at ejerne
{Andelsboligforeningen) i den nye bebyggelse skulle udrede en forholdsmaessig andel af udgifterne. Denne forholdsmassige andel er
anferti deklarationen og tinglyst p4 ejendommene. Det er saledes fgrst nu, "de nye ejere” skal betale for det tinglyste vilkar.

Betalingen har sdledes intet at ggre med det rent faktiske forbrug af vejarealet eller fzllesarealerne, men alene med rettigheden til at
bruge det. Det svarer i princippet til en forsikringsordning, hvor man ogsa er forpligtiget til at betale uden at ggre brug af forsikringen.

GF og dens medlemmer har ingen intentioner om at zendre pa de tinglyste vilkar.

Det tilbud vi tidligere har givet om at anvende den udgiftsfordeling, der har vzeret anvendt siden 1989 ved snerydning pa hele vej- og
parkeringsarealet, er fortsat geeldende til udgangen af juli maned 2014, da vi er af den opfattelse af asfalteringen skal ske i indevaerende

ar

GF har ingen intentioner om at lade betalingsuenigheden afggre ved domstolene. Vi vil dog forbeholde os ret til blive holdt skadeslgse
ved forggede udgifter til vedligeholdelse af vejarealerne ved at undlade en asfaltering p& nuvaerende tidspunkt.

Vi tillader os derfor at foresl3, at det indhentede tilbud fra fa. NCC anvendes, og at bestyrelsen for AB sgger medlemmernes mandat til
at gennemfgre arbejdet som anfgrt i mail af 13. marts 2014.

Ad 4.

Forespgrgslen skal ses ud fra, at bestyrelsen havde modtaget informationer om, at en reprasentant fra Boligfonden Bikuben paet
feellesmgde i slutningen af 1988 eller begyndelsen af 1989 havde nzvnt, at AB ved overdragelsesforretningen modtog et belgh af en vis
stgrrelsesorden til en begyndelsessaldo pa foreningens vejkonto. Da oplysningerne alene bygger pd hukommelsen fra deltagerne i
medet, kan det udmaerket vaere det belpb pa kr. 20.000,00 til etablering af kabel-tv, som bestyrelsen har anfgrt i svaret 19. juni 2014.
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Grundejerforeningens bestyrelse deltager gerne i drgftelser med bestyrelsen for Andelsbholigforeningen om det videre forigh og haber
pa et fortsat godt og konstruktivt samarbejde til gavn og gleede for foreningernes medlemmer.

Grundejerforeningens medlemmer er ved kopi orienteret om dette svar.

Grundejerforeningen Ranunkelvej

Niels Jgrgen Ravn
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&/B KIRKETOFTEN, HOBRO

ORIENTERING TIL ALLE BEBOERE
EFTER GENERALFORSAMLINGEN DEN
9. OKTOBER 2014

ADMINISTRATIONSAFTALE MED GRUNDEJERFORENINGEN RANUNKELVEJ
INDGAET 0G UNDERSKREVET AF BESTYRELSEN DEN 18. OKTOBER 2014

SAMTIDIG MED AFTALE OM ASFALTERING AF FALLESVEJ SAMT YORE EGNE
P-PLADSER INCL. TILKORSELSVEJE

- TOTALUDGIFT INCL. 25 % MOMS KR. 215.160,00
- HERAF:
GRUNDEJERFORENINGEN RANUNKELVEJ KR. 89.386,32
A/B KIRKETOFTEN KR. 119.173,68
MARIAGERFJORD KOMMURNE KR. 6.600,00

VI BETINGEDE 0S EN RIMELIG TID TIL AT ORIENTERE BEBOERNE OM HVORNAR
ARBEJDET VILLE BLIVE UDF@RT. (PAREGNET UFGRT | UGE 43)

DESYARRE FIK VI INGEN TIDSFRIST - MEN SA [ DAG DEN 3. NOVEMBER - FAR VI
AT VIDE ARBEJDET PABEGYNDES ONSDAG MORGEN DEN 3. NOVEMBER KL. 7.30
MED START P-PLADSEN VED GRUNDEJERFORENINGEN 0G FORTS£TTES MED

PLANLAGT TIL AT VARE 3 DAGE — MED FORVENTES AT KUNNE AFSLUTTES TORSDAG
EFTERMIDDAG.

VI BLEV BEDT OM AT FLYTTE ALLE BILERNE FRA TIRSDAG AFTEN -
DETTE HAR JEG GJORT OPMAEZRKSOM PA AT DET KAN BLIVE BESVZERLIGT -
HAR FORS@OGT AT FA FAT I PROJEKTLEDEREN FRA NCC - ER ENDNU IKKE LYKKEDES

HABER AT VI KAN FA EN ARBEJDSPLAN FRA DEM - SOM MULIGGOR ASFALTERING
SAMTIDIG MED BENYTTELSE AF AREALERNE.



Ranunkelvej, Hobro
3 meddelelser

Lindy Olesen <olesenlindy@gmail.com>

Larsen Peter <PLR@ncc.dk> 22. juni 2017 kl. 13.42

Til: "Olesenlindy@gmail.com” <Olesenlindy@gmail.com>

Hej Lindy

For god ordens skyld, skal vi hermed bekraefte, at vi den 20-6-2017 har gennemfart vejsyn, pa foranledning af GF
Ranunkelvej ved Lindy Olesen.

Ved vejsynet konstaterede vi at der i beleegningen kunne ses grenefkviste der sandsynligvis er tromlet ned i
belzegningen, alternativt bizest ned i emulsionen og derved blevet en del af slidiaget, hvilket ikke er hensigtsmaassigt.

NCC, ved undertegnede, gjorde opmeerksom pa, at der for arbejdet pa Ranunkelvej geelder en 5 ars
afhjeelpningsperiode, hvilken de beskrevne skader daskkes ind under.

Péa grund af skadens beskedne omfang aftalte vi, at fage sagen op igen ved afhjeslpningsperiodens udlab, og herefter
udbedre skaderne. Afhjalpningsperioden udlsber pr. 31-11-2019.

Bygherre indkalder til made i forbindelse med afhjeelpningsperiodens udlab.

Venlig hilsen

Peter Larsen

Salys- og Entvepriseleder

ACC Industry Mobil: +45 40 64 50 77
Division Asphalt TIL: +45 96 35 29 00

E-mail: pir@ncc.dk
Denmark North

CVR-nr.: 26708435
Vardevej 2
9220 Aalborg ©

nce.dk

Lindy Olesen <olesenlindy@gmail.com>
Til: Larsen Peter <PLR@ncc.dk>

Hej Peter
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